
 
 
 

ประกาศกรมทีด่ิน 
เร่ือง   การขอไดมาซึ่งที่ดินของนิติบุคคลที่มีคนตางดาวถือหุน 

    
-------------------- 

    
                  ตามที่กระทรวงมหาดไทยไดมีหนังสือ  ดวนที่สุด  ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๕๖๒  ลงวันที่ ๑๕ 
พฤษภาคม ๒๕๔๙ วางทางปฏิบัติเกี่ยวกับการขอไดมาซึ่งที่ดินของบริษัทจํากดั หางหุนสวนจํากดั หรือ 
หางหุนสวนสามัญที่จดทะเบียนแลว  (ยกเวนบริษัทมหาชนจํากัด  หรือนิติบุคคลที่ไดรับอนุญาตใหไดมา 
ซ่ึงที่ดินตามกฎหมายอื่น)   ซ่ึงมีวัตถุประสงคเพื่อประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพยและมีคนตางดาวถือหุน   
หรือเปนกรรมการ   หรือมีเหตุอันควรเชื่อไดวาใหคนไทยเปนผูถือหุนแทนคนตางดาว  โดยกําหนดให 
สอบสวนถึงรายไดของผูถือหุนที่มีสัญชาติไทย   นัน้ 
                     กระทรวงมหาดไทยพจิารณาแลวเหน็วา   เพื่อใหการดําเนินการสอบสวนของพนกังาน 
เจาหนาทีเ่ปนไปในแนวทางเดียวกัน  จึงไดวางทางปฏิบตัิเพิ่มเติม  ดังนี้ 
                    ๑. ทางปฏิบัติตามหนังสือดังกลาว  ใชกับนติบิุคคลที่ขอไดมาซึ่งที่ดินโดยมีวัตถุประสงค 
เพื่อนําไปประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย   เชน  ซ้ือขาย  ใหเชา  ประกอบกิจการโรงแรม  สรางบานพัก 
ตากอากาศ 
                     ๒. หลักฐานทีใ่ชประกอบการสอบสวนผูถือหุนที่มีสัญชาติไทยวา  มีอาชีพใด  รายได 
เดือนละเทาไร  เชน หนังสือของสถานประกอบการที่รับรองวาผูถือหุนปฏิบัติงานในตําแหนงใด  ตัง้แต 
เมื่อใด  มีรายไดเดือนละเทาไร  หรือหลักฐานอื่นใดทีเ่ชื่อถือได  และใหสอบสวนผูถือหุนวา เงนิที่ซ้ือหุน 
มีที่มาอยางไร  เชน  เปนเงนิที่เก็บสะสมไว ขายที่ดิน  รับมรดก  กูยืมมา โดยตองแสดงหลักฐานดวย  เชน  
บัญชีเงินฝากหรือหนังสือสัญญาขายที่ดิน  หลักฐานการรับมรดก  สัญญากูยืม   
                     ๓. กรณีผูถือหุนเปนนติิบุคคลสัญชาติไทย (แมวานิติบุคคลนั้นจะไมมีคนตางดาวถือหุน หรือ 
เปนกรรมการ)   ตองสอบสวนที่มาของเงินที่ซ้ือหุนดวย   โดยสอบสวนตัวแทนของนติิบุคคลผูถือหุนวา 
เงินที่ซ้ือหุนมทีี่มาอยางไร  ใหแสดงหลกัฐาน   เชน  งบดลุของบริษัท   และถาอางวากูเงินผูอ่ืนมาซือ้หุน   
ตองแสดงหลกัฐาน   เชน  สัญญากูยืม  และรายงานการประชุมเกีย่วกบัเรื่องดังกลาว 
 
 
                                                                                                                           /๔. กรณนีิติบุคคล 
 
 
 
 



- ๒ - 
 
                   ๔.  กรณีนิติบุคคลซื้อที่ดินในราคาสูงกวาทุนจดทะเบยีน เชน มีทุนจดทะเบยีน ๕๐๐,๐๐๐ บาท  
แตซ้ือที่ดนิราคา ๑๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท  โดยไมมีการจํานองที่ดิน  ใหสอบสวนวา  เงินทีซ้ื่อที่ดินมีที่มาอยางไร                                
ใหแสดงหลักฐานประกอบ และถากูยืมมาใหแสดงรายงานการประชมุเกี่ยวกับเรือ่งดงักลาว พรอมหลักฐาน 
สัญญากูยมื และเอกสารที่เกีย่วของ ดังนี้                                                                                                                                    
                          ๔.๑  กรณีกูยืมจากคนตางดาว หรือนิติบุคคลตางดาว  ใหแสดงหลักฐานที่มาของเงนิ  เชน 
หลักฐานการโอนเงนิจากตางประเทศ  หรือการถอนเงินจากบัญชีเงนิฝาก   พรอมรายงานการประชมุของ 
นิติบุคคลผูใหกู 
                         ๔.๒ กรณีกูยมืจากคนสัญชาติไทยหรือนติิบุคคลสัญชาติไทย  (แมวานิติบุคคลนั้นจะไมม ี
คนตางดาวถือหุน หรือเปนกรรมการ) ใหแสดงหลักฐานที่มาของเงิน  เชน  งบดุลของบริษัท  การถอนเงิน 
จากบัญชีเงินฝาก พรอมรายงานการประชุมของนิติบุคคลผูใหกู   
                                                      
                                                              ประกาศ  ณ  วันที่  ๒๕  กรกฎาคม  พ.ศ. ๒๕๔๙ 
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