
 
 
 

ประกาศกรมทีด่ิน 
เร่ือง   การขอไดมาซึ่งที่ดินของนิติบุคคลที่มีคนตางดาวถือหุน 

    
-------------------- 

    
                  ตามที่กระทรวงมหาดไทยไดมีหนังสือ  ดวนที่สุด  ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๕๖๒  ลงวันที่ ๑๕ 
พฤษภาคม ๒๕๔๙ วางทางปฏิบัติเกี่ยวกับการขอไดมาซึ่งที่ดินของบริษัทจํากดั หางหุนสวนจํากดั หรือ 
หางหุนสวนสามัญที่จดทะเบียนแลว  (ยกเวนบริษัทมหาชนจํากัด  หรือนิติบุคคลที่ไดรับอนุญาตใหไดมา 
ซ่ึงที่ดินตามกฎหมายอื่น)   ซ่ึงมีวัตถุประสงคเพื่อประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพยและมีคนตางดาวถือหุน   
หรือเปนกรรมการ   หรือมีเหตุอันควรเชื่อไดวาใหคนไทยเปนผูถือหุนแทนคนตางดาว  โดยกําหนดให 
สอบสวนถึงรายไดของผูถือหุนที่มีสัญชาติไทย   นัน้ 
                     กระทรวงมหาดไทยพจิารณาแลวเหน็วา   เพื่อใหการดําเนินการสอบสวนของพนกังาน 
เจาหนาทีเ่ปนไปในแนวทางเดียวกัน  จึงไดวางทางปฏิบตัิเพิ่มเติม  ดังนี้ 
                    ๑. ทางปฏิบัติตามหนังสือดังกลาว  ใชกับนติบิุคคลที่ขอไดมาซึ่งที่ดินโดยมีวัตถุประสงค 
เพื่อนําไปประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย   เชน  ซ้ือขาย  ใหเชา  ประกอบกิจการโรงแรม  สรางบานพัก 
ตากอากาศ 
                     ๒. หลักฐานทีใ่ชประกอบการสอบสวนผูถือหุนที่มีสัญชาติไทยวา  มีอาชีพใด  รายได 
เดือนละเทาไร  เชน หนังสือของสถานประกอบการที่รับรองวาผูถือหุนปฏิบัติงานในตําแหนงใด  ตัง้แต 
เมื่อใด  มีรายไดเดือนละเทาไร  หรือหลักฐานอื่นใดทีเ่ชื่อถือได  และใหสอบสวนผูถือหุนวา เงนิที่ซ้ือหุน 
มีที่มาอยางไร  เชน  เปนเงนิที่เก็บสะสมไว ขายที่ดิน  รับมรดก  กูยืมมา โดยตองแสดงหลักฐานดวย  เชน  
บัญชีเงินฝากหรือหนังสือสัญญาขายที่ดิน  หลักฐานการรับมรดก  สัญญากูยืม   
                     ๓. กรณีผูถือหุนเปนนติิบุคคลสัญชาติไทย (แมวานิติบุคคลนั้นจะไมมีคนตางดาวถือหุน หรือ 
เปนกรรมการ)   ตองสอบสวนที่มาของเงินที่ซ้ือหุนดวย   โดยสอบสวนตัวแทนของนติิบุคคลผูถือหุนวา 
เงินที่ซ้ือหุนมทีี่มาอยางไร  ใหแสดงหลกัฐาน   เชน  งบดลุของบริษัท   และถาอางวากูเงินผูอ่ืนมาซือ้หุน   
ตองแสดงหลกัฐาน   เชน  สัญญากูยืม  และรายงานการประชุมเกีย่วกบัเรื่องดังกลาว 
 
 
                                                                                                                           /๔. กรณนีิติบุคคล 
 
 
 
 



- ๒ - 
 
                   ๔.  กรณีนิติบุคคลซื้อที่ดินในราคาสูงกวาทุนจดทะเบยีน เชน มีทุนจดทะเบยีน ๕๐๐,๐๐๐ บาท  
แตซ้ือที่ดนิราคา ๑๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท  โดยไมมีการจํานองที่ดิน  ใหสอบสวนวา  เงินทีซ้ื่อที่ดินมีที่มาอยางไร                                
ใหแสดงหลักฐานประกอบ และถากูยืมมาใหแสดงรายงานการประชมุเกี่ยวกับเรือ่งดงักลาว พรอมหลักฐาน 
สัญญากูยมื และเอกสารที่เกีย่วของ ดังนี้                                                                                                                                    
                          ๔.๑  กรณีกูยืมจากคนตางดาว หรือนิติบุคคลตางดาว  ใหแสดงหลักฐานที่มาของเงนิ  เชน 
หลักฐานการโอนเงนิจากตางประเทศ  หรือการถอนเงินจากบัญชีเงนิฝาก   พรอมรายงานการประชมุของ 
นิติบุคคลผูใหกู 
                         ๔.๒ กรณีกูยมืจากคนสัญชาติไทยหรือนติิบุคคลสัญชาติไทย  (แมวานิติบุคคลนั้นจะไมม ี
คนตางดาวถือหุน หรือเปนกรรมการ) ใหแสดงหลักฐานที่มาของเงิน  เชน  งบดุลของบริษัท  การถอนเงิน 
จากบัญชีเงินฝาก พรอมรายงานการประชุมของนิติบุคคลผูใหกู   
                                                      
                                                              ประกาศ  ณ  วันที่  ๒๕  กรกฎาคม  พ.ศ. ๒๕๔๙ 
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